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PROPOSTA DE LOCAGAQ

Ao Sr

Manoel José Nogueira Lima
Presidente da CMRE - AC
Nesta

Senhor Presidente

Venho por meio desta encaminhar para vossa senhona a proposta de
locagso de Imovel de minha propriedade, localizada nesta cidade a Rua
ALVORADA, 229 SALA 02 ALTOS BAIRRO DO BOSQUE MATRICULA DE
IPTU 100.300 320 232 004, no Valor de RS 800,00 (OITOCENTOS REAIS)
mensal. mais o rateio das despesas da area de LUSO Comum

Rio Branco-Acre, 14 de janeiro de 2021
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COLUMBIA MATERJAL ELETRICO LTDA
CASA EMPREE NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

MERCILDES BCHMEIER DE OLIVEIRA
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

RELATORIO DE AVALIACAO

ENDERECO: RUA ALVORADA, N" 229, SALA 02
BAIRRO: BOSQUE, RIO BRANCO/ACU

SALA COMERCIAL
EMPRESA COLUMBIA MATERIAL LTDA

RIO BRANCO/ACRE
FEVEREIRO/2021
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/F IDADE

O presente trabalho visa a avaliagio de uma Sala Comercial, com a finalidade de

LOCACAO,

INTERESSADA

PREFEITURA MUNICIPAL DE R10 BRANCO.
CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO.

VISTORIA/EPOCA

A wvisita de inspe¢io ac bem objeto do presente lando, deu-se no més de
fevereiro/2021 e os valores aqui adotados visam refletir o mercado nesta mesma época.

No processo avaliatério para a determinagdo do valor do imével, foram obedecidos os
ditames do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia ¢ da
ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar
avpeontardades Tegiomrs & x Fratidade-r que-ortrahoher se-destma

Na avaliagdo do imdvel (sala) adotei 0 método Comparativo Direto de Dados de
Mercado no qual o valor do aluguel é obtido por comparagdo direta com imdveis ofertados
ou locados em condigdes andlogas ao imdvel avaliando em fungdo da idade aparente e o
estado de conservacin dn imavel. obtendn-se assim um valor/'m® de sala comereial em
digponibilidade nas regides proximas do imovel avaliando.

Especificamente procurei seguir as ABNT NBR 14.653-2, que regulamenta o
procedimento sobre Avaliagdes de Imoveis Urbanos, sendo obrigatoria a sua aplicagio em
todas as manifestagoes escritas, de trabalhos que caracterizam valores de imoveis urbanos.
Obiendo um resultado satisfatorio no Nivel Expedito, obedecendo aos requisilos essenciais
do item 7 da Norma susomencionada, como trabalho avahatorio desenvolvido através de
metodologia adequada.
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Lembrande que, de conformidade com as Normas e por forga de Lei, as Avaliagdes de
iméveis urbanos, rurais e industriais ¢ da responsabilidade e da competéncia exclusiva de
profissionais ou empresas legalmente habilitadas pelos Conselhos Regionais de Engenharia,
Arquitetura ¢ Agronomia - CREA, e Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo — CAU, em
acorder comr ket Federat of 5194 & 123780200, comr av resobmpins W 205 o @ B &
CONFEA

Na presente avaliagdo assume-se que as informagdes obtidas de terceiros foram dadas
de boa fé e sdo confiaveis, que sfo legais os titulos de propriedade e que as dimensdes

constantes na documentagin apresentada estio correfas on possuem  aproximagies
admissiveis.

Nio foram efetuadas investigagdes no que concerne a defeitos de titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagdes e outros, por nio se integrarem ao objetivo do presente trabalho.

Observagdo: Relatorio de Avaliacio de uso restrito.
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RELATORIO DE VISTORIA
OBJETO

Sala Comercial localizado a Rua Alverada a" 229, Bairro Bosgue, Rio Branco/AC,

PROPRIETARIO

O imével avaliando estd sob propriedade da Empresa Colimbia material Elétrico
Ltda, representada pela Sra. Mercildes Buchmeier de Oliveira, cadastrado no Departamentn
de Cadastro Imobiliaric do Municipio de Rio Branco/AC com a inscrigio
1.003.0032.0232.001,

A ‘TERIZ VE

Descricdo do Terreno
Dimensdes/Confrontantes

Frente | Com a Rua Alvorada, medindo 13,55m; |
i h Dieaits- " Com 3 adifeasie- zadaotrs- BEY 27 10022022 024820, |
| medindo 41,04m,

L. Esquerdo Com a edificagiio cadastro BCI n® 1.003.0032.0218.001,
medindo 4087, e _
Fundos | Com a edificagdo cadastro BCI n® 1.003.0032.0344.001,
| medindo 13,82m _

AREA 560,47m?

FORMATO

Regular,

ASPECTO TOPOGRAFICO

Terreno com superlicie plana, acuna do nivel com o logradouro.
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ACE ILIDADE
Direta.
SITUACAO
Meio da Quadra.

S&t6r

Predominante argiloso.
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QCUPACAQ PREDOMINANTE DA RECIAD

Comercial

MELHORAMEN ’ "0S / SERVICOS COMUNITARIOS

Redes de dgua, elélica, lelelinica,
Huminagéio publica;

Pavimentagdo asfaltica, meio fio, calgada;
Coleta de hixo, e

Transporte coletivo.

"

DESCRICAO DA EDIFICACAQ

Sala, situado na parte interna do prédio comercial locahizado alinhamento da via
publica e isolada nas laterais. A sala é composta de: sala , banheiro social e deposito,
edificagio com as seguintes caracteristicas construtivas, fundacdes/estrutura em baldrame
de tijolos cerdmicos macigos com cinta de amarragio em concreto armado; paredes
internas em alvenaria de tijolos cerimicos rebocados, revestidas com azulejos até altura de
1,60m nos banheiros, pisos em cerdmica, esquadrias em madewa, janelas e poria de vidro
com grade de prote¢do em ferro e porta de correr em ferro com vidros; cobertura em telha
Brasilit tipo onduladas sobre estrutura de madeira em (2 aguas; pintura a base de pva latex
sobre massa corrida; instalacdes elétricas e hidro sanitirias em funcionamento; a
edificagiio ndio possui, estacionamento ¢ sistema de prevengdo contra incéndio e pénico, €
et vy, 2% ATEIHICS TAFACICITSNGE veas
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Area Construida .................cc..cc..e.....  505,83m?

Sala comercial ................ccoecvienne. 40,00m?

Estado de C'anar'.'ac;ﬁu v Regular e reparos simples
rdade aparente . 2Rawox

VALOR DO ALUGUEL/CONCLUSAQ

Ma avaliagao do imovel (sala) adoter o método Comparativo Direto de Dados de
Mercado no qual o valor do aluguel ¢ obtido por comparagdo direta com iméveis ofertados
ou locados em condigdes analogas ao imdvel avaliando em fungdo da idade aparente ¢ o seu
estado de conservagio e apos a pesquisa de valores nas regides circunvizinhas ao imovel
avahando, sem, contudo, deixar de comsiderar a finalidade a que o trabalho se destina e as
pronhmralades dr reerios olivee o valor aetdnr Je locglio’n™ de sdla comeronl Je RE 3550 o
sabendo que Va =v x A onde, Vi = valor do aluguel, v = valor médio de locagiio/m? na regido e
A= area do sala, temos;

Yo=vxA
Va = RS 35.00/'m? x 40.00m?

Ya= 140000
(Hum mil e quatrocentos reais)

Resumindo o presente trabalho ao seu principal item temos;

VYALOR DO ALUGUEL = RS 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais).

Rio Branco/AC, fevereiro de 2021,

H.F.-'l.h’ 6 tFh’F}I
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Decreto n 24212021



