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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
SECRETARIA MUNICIPAL DF TNFRAESTRUTURA E MOBILIDAGE URBANA - SEINFEA
DEPARTAMENTO BE PLANEIAMENTO E MOBILIDADE URBANA

LAUDO DE_AVALIACAQ

OBIETO/ FINALIDADE

0 presemie trabulbd vise o avalioglio de um mmovel resdeneral, com a fmalsdade de
ATUALIZACAO DO VALOR PATRIMONIAL. para FINS DE LOCACAQ,

ENTTRESSADA

PREFETTURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO,
CAMARA MUNICIPAL DE RIO BREANCO,

VISTORIAEPOCA

A visite de ihapecho ad bem obyeto do preaemie laudo, dews-se mo mes de julhe 200 g os
valores aqit adotadon visam refletir o miefeado nests meunn época

CRITERIOS DE AVALIACAO E CONSIDERACOES

Mo prrosessd ivalisdono pard o determmg o di valor do pmovel Forwm abediecidas oy dearmes
dis THAPE - Instituto Brasileiro de Avaliaches & Perfcias de Engenhurin ¢ 8@ ABNT -
Associacio Brasileira dc Normas Téonkcas, sem contudo, devsar de conanderar 2s peculiandades
remonars ¢ A fimalidade 8 que o trabalho o dedma

Wa avalipgdo do temeno adoter o mstedo Compatativo Ducto de Dados dé Mercado e, utiloee
o metode Comparatyo de Custo por Reposipo pert 8 edificasio conforme, Custos Médion.
Niumeros ladices e Variaghes Percentuais Brasil ¢ Grandes Regides clon Custos de Projetos
(RS/m*) por Padrlo de Acabimento por Unldade de Federagio, ambos do IBGE - Instituto
Brasiteiro de Geografin e Estutinticn, presumimde a provivel vids anl da edibogio gomo de 50
anose uttheande a ahels de Ross: Hetdecke parn o chleilo do Gitor Jde deprecivplo Daien: em fungln
da wdads sparente di edhficacin & seu il de Comerenein

Espeaificamente procurer segur os ABNT NBR 14.653-2, que regulimenty o procedamento
sobre Avalieples de Imoves Urbanos, sendo obrgnions 0 sus apicagdo om wodes as manefestagdes
escritas, de tribalhos que cecterizom, valores de imdvels urbanes Obiende i resultsdo
cptiefatorie no Nivel Expedita, obedecende gon requustor sssenviann do nem 7 da Norma
smmmensitmads, come robathe avalmtorie desemeolvido prmvés de metodelegs adequada

Lembrando que. de conformidade com a8 Mormmas e por forga de Lo s Avaliacdes de
e |.|I|1|.||M:|-. fuesin © |||du:ruuu [+ n.:u h::]nlu:l-uhtlu].u;d =3 |:|.u l.lrllli.'!:'l.ﬂj.b,m r.u:iu:uvu l.l.l,:

prcdndimn ou coproaas dogalieyie lalnlisdas pels Coselws Regviwis Je  Fussenlunw, \."ﬂ
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PREFEITLRA MUNICIPAL DE RICO BRANCO
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE 1TRBANA - SEINFRA
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE URBANA

Arguitera ¢ Agronomia - CREA, e Conselho de Arguetetura e Urbamizme - CAL, gm scordo com
Let Federal n® 3194 e T2TTRIN0N, com ad reddlugdesn” 205 e n® 218, do CONFEA

Ma presgnde avaliedo asume-se que i informacdes cbiidas de teroetron forn dadas de boa
f£ ¢ sBo confurees, que 80 legms 08 titulos de propnedade e que as dimenades constuntes na
documemiacio apresentads salo cofmetin ou posauem aproocom by des tdmmssivei

Nao foram efetuadis investigagdes no Gue conceme & defeitos de titulos. invasdes, lipotecas,
drsapropragies £ oultos. por nio se integrarem oo olgEivo do presente trmibalbo

DMervacio: Helatdrio de Avaliacio de uso resiriio

ITUAL,

Avalier e umn operaglo bastante toomea gue requer conbecmento EONCE ¢ Vivéneii
profissional Come s aviliaglo nads mais & que a medigio de uma magnitude commdmicn, deve ser
embasada por uma metodologu tal, que mesmo de forma subjetivae, mantenha um compornamentos
ticional ¢ possa aprosmarse o mans possivel do “real” valor de mercedo e que o5 mevithven-erros
Hh;lﬂm llﬂnim du liderinc pripeg du fahbibdede humene Sendo assm. admmte-se que em e de
Lecnin sesinfin e seli ein) U etk o e ket T TT RN T T dr DV O BT b, jan
cete a cada ransagdo comespondera wm valor especifivo, Entretantn, sg as negoctag e abedecerem
i wma metodiolrma obletiva, certamente wa dwessss ransades lpmrrm-in vilores prisimos

O valor da avalisgdo pode ser defmido como o prego ue o bem avaliands poderia
alcancer quendo cofocado & venda, em prare meoavel, com o vendeder descjando, embom o
colanio Ghogsdo A Vendddo. © o compradol Adquinndo-o com IMEl COnNOCKIERG dhin UE @
tinnhdades parm o8 quas 0 bemn podema sor destinado, sem. connsdo, estar compelido a realirar a
compra. Em suma, valor de mercado ¢ o resltado de uma negocuclo 4 vista, e defimdo pelo
IBAPE - Instituto Brawlero de Avalgdes ¢ Pericias de Engenhar, como

‘0 valor pelo yual e realezarna una conpsa ¢ venda entre panes deejois,
mas o obrigades a tanssgio, smbas perfenanmente conbecedoras do bem
do mercado e admitmdo prazo mecavel para-se encontrarem”
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PREFEITURA MUNICTPAL DE RIO BRANCO
SECHETARLA MUSKIPAL DE INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE URBANA - SETNFRA
DEPARTAMENTD DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADE CRBANA

AL DE AY ”

QBIETO

Imavel residencial localizado a Avenida Epamunondas Joome n* 2172, bairro
Cadea Velha, Rio Branco/Ag

PROPRIETARIO

0 movel avalundo ¢ de propnedade ds Sr. MARCIO JUTNIOR DOS SANTOS
FRANCA, sendo cadastrado no Departamento de Cadastro lmotihiasio do Municipio de Rio
Branco/ AC com n mscngho LD, 0412002,

L ’ 1 VEL

Descricio do Terreno

Dimensies/Confrontantes
| Frente | Com parn Avenida Epammondas Jicome, medinda §,00m
| L. Direito | Com a rendénosde BOT n™) 002 0003 (ME3 001, medmda
| 28,00m
L Esquerdo | Com o residéncia de BCT n°] 002 0003 (365 001, medinde
o pom.oe S
b undos L a femdensus de HUE o' G888 vl uhos il medmado
AREA 224, (M
| |
FORMATO
Regulor
ASPECTO TOPOGRAFICO
Terreno com superficie plana, acima do mivel com o logradouro
ACESSIBILIDADE
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PREFEITURA MUNICTFAL DE RIO BRANCO
SECRETARIA MUNIUIPAL DE INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE URBANA - SEINFRA
DEFARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MOBILIDADRE URBANA

Predominante argiloso

PROTECAD

Mure com alturs de 2,50m em gradil metalico ¢ alvenanria, de tijolos cerinicos
rebocados com pintura em pea laex, possuindo cerca elétnea de profegio em todo

perimetro
AQ PRED N REGLA
Residencial

]

Redes de amia, clétnca, relefimca,
Huminagdo publica,

Pavimentagio nsfaltica, meio fio, calgnda;
Coleta de lixo; ¢

Tranepnrie ooletivn nne provmindades

ESCRICA

Edrficagho residencial térren, recuady do alimhamento da via pubhica ¢ solada
nas: laterais, composta de garngem, salh de estar/jantar, cozinha, dormitorios, banheos,
aren de servigo e tren de lazer, pessuindo 3 edificagdo princpal 85 sepuintes caracterisiicas
construtivas, fundagbes/'estrutura cint concreto armado; paredes internas em alvennns de
tjolos cerdmicns rebocadoy, revestidng com azulejos ate o teto nos banheires ¢ cormnha;
pisas i CoTHIHCE Hpo poroclanato ¢ reaticl nas drens oxternas (cireulugiio ¢ drea de lnser),
exquudvins o madesia ¢ vidiv, won grades de wetalon nas janelas: Torve eun nadeia Geeas
internas ¢ aparente na guragem c dred de lazer, coberturs em telha cerimicas tipo
capa/canal sobre estrutura de madewrn em 01 agua sem forro ng garagem ¢ drea de laser ¢
cobermra em telhas de amiante ondulades 02 deuas no corpo principal da edificagdo,
pintura a base de pva litex sobre magsa cornda; fechamento em gradil ¢ muro de alvenara
e mnlos eemimicns eehocados com pantwrn # hase de pva litex com alhien de 3 §m-

instalacdes elétricas ¢ hidro sanitarios om funcionamento ¢ possuindo amida, cetea elétricn
L1l
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
SECRETARIA MUKICTPAL DE (INFRAESTELTURA E MOBILIDADE URBANA - SEINFRA
REPARTAMENTD) DE PLANEIAMENTO E MOBILIDADE URBANA

em todo perimetro do terrendo ¢ portio elétnee na garagem O ymovel, possul amda, as
segunnies caracteristicas isicus:

Aren construida 127 50m*
Estudo de Consanvagao Regular
ldncle aparente, ... el 25 onps

VALOR

Na avalimgdo do imovel, adoter 0 método Comparative Dhreta de Dados de
Mercado no gual o valor do aluguel ¢ obido por comparagdo direta com mavers oferados
ou logados em condigdes analogas do unovel avabiandn em fungdo da wdade aparenie ¢ o scu
estado de conservagho e apds a pesquisa de valoses nas reides cigunvinnhas a0 imdvel
Bvaliandc. scnL comuds, daxar do considerar a lmahdase 3 gue o mrabaiho s destma ¢ as
peculiandades da regrdo obhive o valor médio de locaglio de Imovel comercml de RS
11,50/m" ¢ sabendo que VA = v x A onde, VA = valor do aluguel, v = valor médho de
lecagdo’m’ na repulo ¢ A= drea do saln, lemos:

¥a=vx A
VA = RS 11,30/m" x 127, 50m
VA = RS L466,25

{Hum mil ¢ guatrocentos € sessenta e seis reais e vinte e cinco
centavos)

CONCLUSAD
Resumindo o presente tabalho acs seus prncipass 1lens, emos;

Valor de locacho RS 1.466.25 (Hum mil e quatrocentos e sessenta ¢ sels resis e vinte
¢ cinco centnvos]

Rie Branco/AC, fevergiro de 2021
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