PROPOSTA DE LOCACAO

Ao Sr. Manoel José Nogueira Lima - Presidente da CMRB - AC:

Senhor Presidenta,

Venho por meio desta, encaminhar para vossa senhoria a proposta de
locagdo de Imével de minha propriedade, localizada nesta cidade, a Rua Rio
Grande do Sul, n® 182, bairra Dom Giocondo, Rio Branco/Acre, CEP 69.900-
324, no Valor de RS 1.600,00 (Mil e Seiscentos Reais) mensal.

Rio Branco-Acre, 08 de Fevereiro de 2020.

Mo

Manoel Maria Paim
Proprietario
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OBJETO/ FINALIDADE

O presente trabalho visa a avaliagio de uma Sala Comercial, com a finalidade de
LOCACAO.

INTERESSADA

PREFEITURA MUNICIPAL DE R10 BRANCO.
CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO.

Vi A/E A

A wvisita de inspe¢do ao bem objeto do presente laudo, deu-se no meés de
fevereiro/2021 e os valores aqui adotados visam refletir o mercado nesta mesma época.

No processo avaliatorio para a determinagdo do valor do imavel, foram obedecidos os
ditames do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia ¢ da
ABNT - Associaciio Brasileira de Normas Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar
as peculiaridades regionais ¢ a finalidade a que o trabalho se destina

Na avaliagdo do iméwvel (sala) adotei o método Comparativo Direto de Dados de
Mercado no qual o valor do aluguel ¢ obtido por comparagdo direta com imoveis ofertados
ou locados em condigdes analogas ao imovel avahando em fungdo da idade aparente e o
estado de conservacdo do imovel. obtendo-se assim um valor/m*® de sala comercial em
disponibilidade nas regides proximas do imovel avaliando.

Especificamente procureir seguir as ABNT NBR 14.653-2, que regulamenta o
procedimento sobre Avaliagdes de Imdveis Urbanos, sendo obrigatonia a sua aplicagdo em
todas as manifestagoes escritas, de trabalhos que caracterizam valores de imoveis urbanos.
Obtendo um resultado satistatono no Nivel Expedito, obedecendo aos requisitos essenciais
do item 7 da Norma susomencionada, como trabalho avaliatorio desenvolvido através de
metodologia adequada.
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Lembrando que, de conformidade com as Normas e por forga de Lei, as Avaliagoes de
imoveis urbanos, rurais e industriais ¢ da responsabilidade e da competéncia exclusiva de
profissionais ou empresas legalmente habilitadas pelos Conselhos Regionais de Engenharia.
Arquitetura ¢ Agronomia - CREA, e Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo - CAU, em
acordo com Lei Federal n® 5194 ¢ 1237822011, com as resolugdes n® 205 ¢ n® 218, do
CONFEA.

Na presente avaliagdo assume-se que as informagdes obtidas de terceiros foram dadas
de boa fé e sido confidveis, que sdo legais os titulos de propriedade e que as dimensdes
constantes na documentagdo apresemtada estdo cometas ou possuem aproximagdes
admissivels.

Nao foram efetuadas investigagdes no que concerne a defeitos de titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagdes e outros, por nio se integrarem ao objetivo do presente trabalho.

Observacio: Relatdrio de Avaliaciio de uso restrito.
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RELATORIO DE VISTORIA
OBJETO

Sala Comercial localizado a Rua Rio Grande do Sul n" 182, Bairre Dom Giocondo,
Rio Branco/AC

PRIET

O imoével avaliando estda sob propriedade da Empresa MM. PAIM
REPRESENTACOES LTDA, representada pela Sr. Manoel Maria Paim, cadastrado no
Departamento de Cadastro Imobilidrio do Municipio de Rio Branco/AC com a inscrigio
1.002.0023.0446.001.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Descricdo do Terreno
Dimensdes/Confrontantes

 Freate | Com a Rua Rio Grande do Sul, medinde 33,52m,
L. Direito Com a Rua Floriano Peixoto, medindo 45,81m, |
L. Esquerdo | Com a edificagio cadastro BCI n° 1.002.0023.0411.001 ,

medindo 47,69m, ¢

Fundos Com a edificagio cadastro BCI n® 1.002.0023.0503.001,
medindo 35,68m_
AREA 1.61529m*
FORMATO
Regular.

ASPECTO TOPOGRAFICO

Terreno com superficie declive, acima do nivel com o logradouro.
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ACESSIBILIDADE

Direta.
SITUACAOQ
Esquina.

SOLO

Predominante argiloso.

'AQ PREDOMINANTE DA R

Comercial

MELHORAMENTOS PUBLICOS / SERVICOS COMUNITARIOS

Redes de agua, elétrica, telefdnica;
Numinagio publica;

Pavimentagdo asfaltica, meio fio, calgada;
Coleta de lixo; e

Transporte coletivo.

DESCRIC FICACAO

Sala, situado na parte interna do prédio comercial localizado alinhamento da via
piblica e isolada nas laterais. A sala é composta de sala, porta em esquadrias de madeira
banheiro social (coletivo/corredor), forro em gesso, a edificagio segue com as seguintes
caracteristicas construtivas, fundagies/estrutura em baldrame de tjolos cerdmicos macigos
com cinta de amarragio em concreto armado; paredes internas em alvenaria de tijolos
cerdmicos rebocados, pisos em cerimica (banheiros), esquadrias janelas e porta de vidro
com grade de protegdo em ferro e porta de correr em ferro com vidros; forre em gesso (
sala). cobertura em telha Brasilit tipo onduladas sobre estrutura de madeira em 02 aguas;
pintura a base de pva latex sobre massa corrida; instalagdes elétricas e hidro sanitirias
em funcionamento; a edificagio possui ainda estacionamento e sistema de prevengio
contra mcéndio e panico, ¢ possuindo ainda, as seguintes caracteristicas fisicas:
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Area Construida ..........c..cccococeeeeee.. 3.989,07m®
Sala comereial ..o 35,10m*
Estado de Conservagio .................... Newo
Tdadc aparente...........c.ccccccvvvvvnee. 15.2M0S
VALORDOALUG : ISAQ
G Na avaliagdo do imovel (sala) adotei o método Comparativo Direto de Dados de

Mercado no qual o valor do aluguel ¢ obtido por comparagdo direta com imoveis ofertados
ou locados em condigdes andlogas ao imdvel avaliando em fungiio da idade aparente e o seu
estado de conservagdo e apds a pesquisa de valores nas regides circunvizinhas ao imovel
avaliando, sem, contudo, deixar de considerar a finalidade a que o trabalho se destina e as
peculiaridades da regidio obtive o valor médio de locagio/m® de sala comercial de RS 43,00/m? ¢
sabendo que Vi =v x A onde, V4 = valor do aluguel, v = valor médio de locagio/m® na regifio e
A= jrea do sala, temos:

VaisvixA
Y= RS 43 00/m?* x 35.10m*

V.= RS 1.509.30

{Hum mil e quinhentos e nove reais e trinta centavos)
9 Resumindo o presente trabalho ao seu principal item temos;

VALOR DO ALUGUEL = RS 1.509,30 ( Hum mil ¢ quinhentos e nove reais e trinta centavos)

Rio Branco/AC, fevereiro de 2021.
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FSILENTE DA COMISSAD [

Ulderic giroz Junior

Dirator da D da Desany. & Mob
Urpana -\ SEINFRA
Decreto n‘: 24212021



