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CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
COORDENADORIA DE LICITAGOES E CONTRATOS

LOCADOR: COLUMBIA MATEIRAIS ELETRICOS LTDA
LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
ENDERECO: RUA ALVORADA, 229, SALA 02, BAIRRO BOSQUE
DESTINAGAO: INSTALACAO DO GABINETE DO VEREADOR SAMIR BESTENE
VIGENCIA: 26.03.2021 A 26.03.2022

VALOR MENSAL: R$ 1.250,00
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A Camara Municipal de Rio Branco, Acre, doravante denominada LOCATARIA,
orgao do Poder Legislativo com sede a Rua 24 de janeiro n° 53 — Seis de Agosto,
inscrita no CNPJ sob o n® 04.035.143/0001-90, neste ato representada por seu
Presidente, Vereador Manoel Jose Nogueira Lima, brasileiro, militar, portador do
RG NI - CPF I rcsidente e domiciliado nesta Cidade
e pelo seu Primeiro Secretario, Vereador Antdnio Lira de Morais, brasileiro,
casado, portador do RG M < CPF I rcsidente e
domiciliado nesta Cidade, e a empresa COLUMBIA MATEIRAIS ELETRICOS
LTDA, inscrita no CNPJ n® 10.208.536/0001-50, neste ato representada pelo Sr.
JOSE ASSAD ABUD NETO, CPF M doravante designado
LOCADOR, tendo em vista o constante no procedimento administrativo n® 2946 e
em observancia as disposicbes da Lei n® 8.245/91 e da Lei n® 8.666/93, resclvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA FORMA DE CONTRATACAO

1.1 Este contrato tem por objeto a locagdo do imdvel situado no RUA ALVORADA,
229, SALA 02, BAIRRO BOSQUE, no Municipio de Rio Branco/AC, para fins de
instalacdo do gabinete do vereador SAMIR FIGUEIREDO BESTENE, nao podendo
ser mudada a sua destinagao sem o consentimento expresso do locador.

1.2 A contratacao é formalizada com fundamento no art. 24, X, da Lei n® B.666/93,
o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragao, cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a escolha, desde que observada a
compatibilidade com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

2.1 O LOCADOR & obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina e na data fixada neste instrumento;
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Il - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imovel locado;
lll - manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével

IV - responder pelos vicios e defeitos anteriores & locacao:

V - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas,
vedada a quitagdo genérica;

VI - pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem;

VIl = pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, inclusive o prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

Vill = pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que nao se refram a gastos rotineiros de manutencido do edificio,
especialmente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei n® 8.245/91:

IX - entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

X — manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificacao exigidas no processo de contratagao,

Xl - informar quaisquer alteracdes na titularidade do imodvel, inclusive com
apresentagdo do documento correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
3.1. ALOCATARIA é obrigada a:
| = pagar pontualmente o aluguel;

Il — servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

I = restituir 0 imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragbes decorrentes de seu uso normal e aguelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior;

IV - realizar vistoria no imével antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa de seu estado, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes

V — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de
terceiros,

VI - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel ou nas suas
instalagbes provocados por si ou seus agentes;
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VIl — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tr-i‘butos
e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO:

Vill — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e
esgoto, bem como servigo de telefonia ou outros meios de comunicacio;

IX — permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91;

X — pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutengdo do imével, notadamente as enumeradas
no §1° do artigo 23 da Lei n® 8.245/91;

X| — consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADOR, sendo
assegurado 4 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias ou a rescindir o contrato caso ultrapassem trinta
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91;

Xl - ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao
desempenho de suas atividades.

3.2. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imavel serao de responsabilidade do LOCADOR.

3.3. Quando da devolugao do imével, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicéo
a realizacao de reparos, pagamento a titulo de indenizagio, com base em termo de
vistoria a ser confrontado com aguele realizado no inicio da locagio, desde que
existam recursos orgcamentarios para tanto, que tal providéncia seja aprovada pela
autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor devido.

3.3.1. Caso a LOCATARIA resolva realizar os servigos, ficara desobrigada do
pagamento do aluguel pelo periodo necessario a realizacfo dos reparos, desde que
nao superiores a 15 (quinze) dias.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao
autorizadas pela LOCADORA, bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245/91 e o artigo 578 do Cadigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris,
biombos, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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5. CLAUSULA QUINTA = DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

51. O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, se as partes
assim acordarem.

5.2. Os efeitos financeiros da contratag&o so6 terdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

53. A promogagdo do contrato devera ser precedida da comprovagaoc da
vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizacao de
avaliacdo imobiliaria por 6rgdo municipal com competéncia para tanto, pesquisas de
precos de mercado ou de pregos contratados por outros Orgaos e entidades da
Administracao Publica.

5.4. A prorrogacgao devera ser promovida mediante celebracao de Termo Aditivo.

5.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagéo escrita 4 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sancdes
cabiveis por descumprimento do dever contratual.

5.6. Este contrato continuara em vigor em qualguer hipétese de alienagao do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® B.245/9, ficando desde ja a locataria
autorizada a proceder a averbacgdo deste instrumento na matricula do imével junto
ao Registro de Imbveis competente.

5.7. Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locagao aos herdeiros, nao repercutindo no prazo de vigéncia do contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

6.1. O valor mensal do aluguel & de R$ 1.250,00 (um mil, duzentos e cinquenta
reais), perfazendo um total anual de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

6.2. O aluguel vencera no dia 30 (trinta) de cada més, devendo ser pago em até 5
{cinco) dias uteis do més posterior ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR
com antecedéncia minima de 3 (trés) dias (teis.

6.3. O pagamento sera efetuado por meic de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depésito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

6.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impecga a liquidagdo da despesa,
o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagdo da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
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6.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara a regularidade fiscal e trabalhista
do LOCADOR através das certiddes indicadas no art. 29 da Lei n, 8.666/93.

6.6. Sera considerada como data do pagamento ¢ dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento.

6.7. Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na abertura e distribuicdo do orgamento, no registro de
empenho ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora da
LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro)
més.

6.8. Ressalvado o disposto no item anterior, nos casos de eventuais atrasos de
pagamento, desde que o LOCADOR n&o tenha concorrido de alguma forma para
tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é
calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

EM=1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

| = (TX) | = (6/100) | = 0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

6.9. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serao suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves e liberagao do imovel para uso.

6.9.1. O acerto desta proporgéo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporcdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

6.10. Assinado o contrato e nao ocorrendo a liberagcao imediata do imével em razdo
de reformas e reparos por parte do LOCADOR, n&o sera devido o pagamento do
aluguel referente a esse periodo, bem como de possiveis encargos incidentes sobre
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o imével que tenham ficado a cargo da LOCATARIA (agua, energia elétrica, tributos) |
até a entrega efetiva do imovel.

6.10.1. Apds a entrada no imdvel, sendo necessarias a realizacao de reformas e
reparos pelo LOCADOR com duragdo superior a dez dias, a LOCATARIA tera direito
ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente, conforme prevé o
paragrafo Gnico do art. 26 da Lei n® 8.245/91.

6.11 A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de

Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1 As despesas decorrentes da presente contratagio as despesas correrdo a conta
da seguinte dotacao orcamentaria:

Programa de Trabalho: 001.001.20010000 — Administragdo da cdmara Municipal
de Rio Branco

Elemento de despesa: 3.3.90.36 00
Fonte: 01

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagao com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacao do indice Geral de Precos —
Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, ou outro que
venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 12 (doze)
meses, contados da data de inicio da vigéncia do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de
vigéncia ou alteragao contratual.

8.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco medio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a
adocao de preco compativel ao praticado no mercado local.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAO

9.1. A fiscalizagao do presente Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas gue surgirem no curso de sua
execucao.

9.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacio das
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faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a alitarid
competente para as providéncias cabiveis.

8.3 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

9.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucéo
do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

10.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei
n® 8.666/93.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugado total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de gualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a previa
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b. multa;

b.1 moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locagao,

b.2 compensatéria de 3% (trés por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial de obrigagao assumida.

C. suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Camara Municipal de Rio
Branco/AC, pelo prazo de até dois anos.

d. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Plblica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até gue seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados.

11.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais

sancdes,

11.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar @ impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razdo do presente contrato:

11.3.1. Tenham sofrido condenactes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos,
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11.3.2. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA e
virtude de atos ilicitos praticados.

11.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditorio @ a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 8.666/93, e subsidiariamente na Lei n® 9.784/99.

11.5. A autoridade competente, na aplicacao das sancgbes, levara em consideracao
a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

11.6. As multas devidas elou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos
dos valores a serem pagos, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida
Ativa e cobrados judicialmente.

11.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta dias) do
recebimento da comunicagao enviada pela LOCATARIA.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

121. Consoante o art. 45 da Lei n° 9.784/99, a Administragdo podera,
motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento,
como forma de prevenir ocorréncia de dano de dificil ou de impossivel reparagéo.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. A LOCATARIA podera rescindir este Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagtes contratuais
acarretara a execugac dos valores das multas e indenizagbes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

13.1.2 Tambem constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666, de 1993, com excegdo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

13.2.3 Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos XIl e XVIl do art. 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

13.2.4 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XlI do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde gue notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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13.2.2.5. Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e des
que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagame
de multa equivalente a um aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lgi
n® 8.245/91, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, alagacdo, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior,
etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situacao.

13.4. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

13.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

13.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
13.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizacbes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONCESSOES UNILATERAIS OU
RECIPROCAS E DOS CASOS OMISSOS

14.1. Quaisquer tolerdncias ou concessbes dadas por uma parte a outra ndo
importarao alteracio, acréscimo ou revogacio das disposigies deste contrato, ndo
lhes criando quaisquer direitos ou dnus, configurando mera liberalidade, salvo
expressa previsdo em contrario.

14.2. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ao pelas disposicoes contidas na Lei n® 8.245/91 e na Lei 8.666/93,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGCAO

15.1 Cabe a LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia 0til do més seguinte ao de sua assinatura, para
ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Fica eleito o foro da Comarca de Rio Branco/AC, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do

presente contrato. ,
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido @a,th
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de i

teor e forma, para um sé efeito.
Rio Branco/AC, 26 de margo de 2021.
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