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LOCATARIA: CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO

ENDERECO: AVENIDA EPAMINONDAS JACOME, 2.172, BAIRRO CERAMICA
DESTINACAO: INSTALAGAD DO GABINETE DO VEREADOR ISMAEL MACHADO
VIGENCIA: 05.04.2021 A 05.04,2022

VALOR MENSAL: R$ 1.450,00

A Camara Municipal de Rie Branco, Acre, doravante denominada LOCATARIA
orgac do Poder Legisiativo com sede a Rua 24 de janeiro n® 53 - Seis de Agosto,
inscrita no CNPJ sob o n® 04.035 143/0001-50, nesle alo representada por seu
Presidenie, Vereador Manoel Jose Nogueira Lima. brasieiro, militar, portador do
ARG I - CPF N ccidente @ domiciliado nesta Cidade e
pelo seu Primeira Secretano. Vereador Antonio Lira de Morais, brasileira, casada.
portador do RG WM SSP/AC e CPF NN residente o
domiciliade nesta Cidade e o Sr MARCIO JUNIOR DOS SANTOS FRANCA,
inscrito no CPF oliinbiialiialE -o:=vante designado LOCADOR, tendo em vista
o constante no procedmento admimistrativo n® 126672021 = em observancia as
disposicoes da Lei n® 8.245/91 e da Lel n® 8.666/93, resolvemn celebrar o presenie
Termo de Contrato. madiante as clausulas a sequir enuncladas,

1.  CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA FORMA DE CONTRATAGAOQ

1.1 Este conirale tem por objeto a locagdo do imdvel situade no AVENIDA
EPAMINONDAS JACOME, 2.172, BAIRROD CERAMICA no Municipio de Rio
Branco/AC, para fins de mstalagio do gabinele do vereador ISMAEL DOS SANTOS
MACHADO, néo podendo ser mudada 8 sua Oestinaclo sem o consantimento
expresso do locador

12 A conlratacao é formalizada com fundamento no arl 24, X, da Lei n® 8 666/93
¢ gual autonza a dispensa de lictacdo para a locagio de imdvel desfinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo cujas necessidades de
instalacao e |ocalizacdo condcionem a escolha, desde que observada a
caompatibiidade com o valor de mercade, segundo avaliacio prévia

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS EIBFHGACI'}EE DO LOCADOR
21 OLOCADOR é obrigadc a
| - entregar ao LOCATARIO o imove! alugado em estado d& servir a0 usd a que sé

destina e na data fixada neste instrumento, —— ;
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Il = garantir, durante o tempo da locagée, o uso pacifico de imével locado: . - I bl
Il - manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével .

IV = responder pelos vicios e defeiios antenores a locagéo;

V — fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importincias a esteé pagas,
vedada a quilagio generica.

V1 - pagar as faxas de administracdo imobilidria e de intermediacles, se existirem

Vil — pagar os Impostos & laxas, e ands o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham 8 incidir sobre o imovel, inclusive o prémio de seguro
complementar contra fogo. caso ocorra um sinistro dessa natureza,

Vill — pagar as despesas estraordindnas de condominio, al se incluindo todas
aquelas que nao se refiram a gaslos rotineiros de manutengdo do edificio.
eéspecialmente as enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lai n® B 245/91;

IX - entregar. @m perfeilo estade de funcionamentoa, o sistema hidréulico e a rede

X - manter, durante a vigéncia do conirato, todas as condigbes de habiltagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagio,

Xl - informar gquaisquer alteragbes na ttulandade do imdével, inclusive com
apresentagho do documento correspendente

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
3.1 A LOCATARIA & obngada a
| — pagar pontuaimente o aluguei;

Il = servir-se do imovel para ¢ uso convencionado ou presumido, compativel com a
nalureza deste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse:

Il = restituir o imével, finda a locaglo, no estado em gue o recebeu, salvo as
detenioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortulo
ou forca maior,

IV - realizar vistora no imdvel antes da entrega das chaves, para fins de verificacio
minuciosa de seu estado, fazendo constar do Termo de Vistona os evenluais
dafeitos exisientas

V— levar mediatamenie ao conhecmento do locador o surgimenlo de qualquer danc
ou defeito cuja reparagao a este noumba, bem como as eventuais turbaches de
tBrCairos;

V1 - realizar a /mediata repara¢do dos danos venficados no imdve! ou nas suas
instalagbes 0S POr 81 OU seus Egaﬂ//
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Vil — entregar imediatamente ac LOCADOR os documentos de cobranga de.inbutos
e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualguer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dingida 2 ele, LOCATARIO,

Vill — pagar as despesas relativas a0 consumo de energia eléinca, gas, dgua e
esgoto, bem como servigo de telefonia ou oulros meios de comunicagdo,

IA — parmitir a vistona do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatanos,
medante prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
a@xaminado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245/91.

X — pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais agquelas
Necessarias a conservacio e manutencao do imavel, notadamente as enumeradas
no §1° do artigo 23 da Lei n® 8 245/91

Xl - consentir com a realizacBo de reparos urgentes, a cargo da LOCADOR. sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abalimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias ou & rescindir 0 contrato caso ultrapessem trinta
dias. nos lermos do artigo 26 da Lei n® 8.245/91

Al - ndo modificar a forma externa ou intema do imavel, sem ¢ consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, salvo as sdaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho de suas atividades

3.2 Os vicios elou defeifos que ndo constarem no Terma de Vistona feilo na
devolugio do Imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR

3.3 Quando da develuglio do imével. o LOCATARIO podara efetuar. am substituico
a realizagao de reparos, pagamento a titulo de indenizagdo, com base em termo de
visioria a ser confrontado com aguele realizado no inicio da locacho, desde que
existam recursos orgamentarios para tanto, que tal providéncia seja aprovada pela
autonidade competente. alem da concordancia do LOCADOR. inclusive quanto ao
valor devido

33.1. Caso a LOCATARIA resolva realizar o8 servigos, ficara deésocbrigada do
pagamento do aluguel pelo periodo necessaro a realizagio dos reparos, desde que
néo supenores a 15 (quinze) dias

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAQ

4.1 As benfeitonas necessanas |ntroduzidas pela LOCATARIA. ainds gue nido
autorizadas pela LOCADORA, bem como as utels, desde que autorzadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direrto de retengdo, de acordo com o artigo
35 da Lei n” B.245/91 ¢ o artigo 578 do Codigo Civil.

411 A LOCATARIA fica desde |4 autonzada a fazer, no /movel locado, as
adaptagies indispansaveis ag desempenho das suas atividades.

4.2, Em gualguer caso, odas as benfeitonas desmontaveis, tais como lambris,
biombos, lapetes, eic  poderdo ser retiradas pela LOCATARIA devendo o imavel
locado, ser devolvido cOm Os Seus 1 origs. A
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5. CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAQ

21 O prazo de locacdo sera de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura
do contrato, podendo ser promogado por lguais e sucessives periodos. se Bs partes
assim acordarem

».2. Os efeitos financeiros da contratagdo so 1erdo inicio a partir da data da entrega
das chaves, medianta Termo, precedido de vistona do imovel.

23 A prorrogagde do contrato devera ser precedida da comprovagBoc da
vantajesidade da medida para a Administragio, inclusive mediante a realizacio de
avaiiagio imobilidria por drgAo municipal com competéncia para tante, pesquisas de
precos de mercado ou de precos contratados por oulros orglos @ entidades da
Administragdo Publica.

54. A prorrogagdo devera ser promovida medianie celebrac3o de Termo Aditivo

55 Casgo nao tenha nteresse na prorrogacio, o LOCADOR devera enwar
comunicagdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trnts) dias da
data do 1érming da vigénma do conirato, sob pena de aplicagio das sangdes
cabivess por descumpnmenio do dever contratual

56. Este contrato continuara em vigor em guaiquer hipdlase de slienagdo do imovel
locado, na forma do arige 8% da Lei n® 8245/9 ficande desde A a locstana
autonizada a proceder a averbagBo deste instrumanto na matricula do imdvel junio
a0 Registre de Imdveis competents.

5 7. Nz hipbtese de ser o locador pessoa fisica, sus morie acarreta a transmissao da
locacdo aos herderos, ndo repercutindo no prezo da vigéncia do contrato

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

8.1 O valor mensal do aluguel & de R 1.450,00 {um mil. quatrocentos e cinguenta
reas). perfazendo um total anual de RS 17.400,00 (dezessete mil e quatrocentos
reals),

& 2. O aluguel vencera no dia 30 (irinta) de cada més, devendo ser pago em até 5
(cinco) dias (leis do més poslerior 30 vencido, desde gue o recibo locatico. ou
documento de cobranga correspondents, tenha sido apresentado pelo LOCADOR
com antecedéncia mimima de 3 (irés) dias Uteis.

6 3. O pagamenio serd sfetuado por meio de Ordem Bancana de Créditg, madiante
gepisito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancano Indicado pelo
LOCADOR, gu por outro meio previsto na legislacfo vigents.

6.4 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a iocagdo, ou, ainda, circunsiancia que impega a lquidacdo da despesa,
¢ pagamenio ficara pendente até que o LOCADOR providencle as medidas

saneadoras. Nesta hipotese, o praze VW inciar-ae-8 apés e
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comprovagao da regulanzacao da situacio, ndo acarretando gualguer :'mu; para a
LOCATARIA,

£.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara a regularidade fiscal e trabalhista
do LOCADOR atraves das certiddes indicadas no art. 28 da Lei n 8 BBE/D3.

6.6 Sera considerada como data do pagamento o dis em gue constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento

8.7 MNos dois primeiros meses do exercicio orgamentario. em virtude da
possibihidade de atraso na abertura e distnbuicdo do orcamento, no registro de
empenho ou de putras providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora da
LOCATARIA, sando-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 2° {ferceiro)
mes

68 Ressalvedo o disposto no item anterior, nos casos de eventuals atrasos de
pagamento. desde gue o LOCADOR n&o tenha concomndo de siguma forma para
tanto, fica convencionado gue a taxa de compensagdc financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimentio e o efetivo adimplementc da parcela, &
calculada mediante a aplicagio da seguinte férmula:

EM=1xN=xVP séndo
EM = Encargos moratornos,

N = Nimero de dias entre a data previsia para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensacaa financeira = 0,00016438, assim apurado

I ={TX) I'= (8/100) | = 000016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%

6.9 As despesas ordinanas do condominio, bem como os encargos locatioios
incidentes scbre ¢ Imovel (dgua e esgoto, energia elétrica. tributos, etc), cujo
pagamento tenha sido atnbuido contratuaimente a LOCATARIA. serfo suportadas
proporcionalmente, em regime de raters, & partir da data do efetivo recebimento das
chaves e liberagao do Imével para uso

681 O acero desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apés a data de entrega das chaves pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partas da parcela Caso a LOCATARIA a pague na integralidade. a pane
de responsabilidade do LOCADOR serda abatida no valor do aluguel do més
subsequente. A mesma proporgdo também sera observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamanto preferanciaimente no pagamento do Gtimo
aluguel.

& 10. Assihado o cantralo e ndo ocomendo a liberagio imediata do imdvel em razido
ge reformas € reparos por pane do LOCADOR, nap gera devido o pagameanio 0o
-H'h. —
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aluguel referente a esse pericdo, bem como de possiveis encargos incidentes sobra °
0 imovel gue lenham ficado a cargo da LOCATARIA {dgua. energia elétnca; tnbutos)
até a entrega efetva do imovel

810 1. Apos a entrada no imovel, sendc necessarias a realizacdo de reformas e
reparos pelo LOCADOR com durag8o supernor a dez dias. a LOCATARIA tera direito
8¢ abatimenio do aluguel proporcional ac pericdo excedente, conforme prevé o
paragrafo unico do arl. 26 da Lel n® 8:245/91

.11 A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pele LOCADOR, gue porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato

7. CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAQ ORCAMENTARIA

7.1 As despesas decorrentes da presente contratacio as despesas correrfio & conta
da seguinte dotacio orgamentana

Programa de Trabalho: 001001 20010000 - Administragio da camara Municipal
de Rio Brancao

Elemento de despesa: 3 3.90 36 00
Fonte: 01

8. CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

B.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses. mediante a aplicagdo do indice Geral de Pregos —
Mercado — IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas — FGV, ou outra que
venha substitui-lo, desde gue seja observade o Imterregna minimo de 12 (doze)
mases. contados da data de inicio da wvigéncia do cantralo, para o primeiro reajuste.
ou da data do Gitimo reajuste, para 08 subsequentes.

82 0O reajuste, decomenie de solictagdc do LOCADOR. sera formalizada por
apostilamento, salve se coincidente com termao aditivo para o fim de prorrogacio de
vigéncia ou alteragio contratual.

6.3 5e a vanagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
prego medlo de mercado para a presente locacda, o LOCADOR aceila negociar a
adogio de preco compativel ao praticado no mercado local

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZAGAD

81 A fiscahzacao do presente Contrato serdé exercida por um representante da
LOCATARIA, a0 qual competird dirimir as diuvidas que surgirem no curso de sua

eXECUCAD

8.2 0 fiscal anctara em régistro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano. bem como © nome das pessoas
svantualmenta envolvidas, determinando o gue for necessanc a regularizagdo dag
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faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autondade
competenie para as providéncias cablvers

93 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrate deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao
das medigas convenenies

94. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execucio
do contrato

10. CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERAGOES

10.1 Eventuais alleragbes contratuais reger-se-8o pela disciplina do anigo 85 da Lei
n® 8 666/93

11, CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRAGOES E DAS SANGCOES
ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecuglo total ou parcial do contrato, ou o descumprnmento de qualquer
dos deveres elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia
defesa, sem prejuizo da responsabllidade civil @ criminal, 3s penalidades da

a. advertencia por laltas leves, assim entendidas como aguelas gue ndo-acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratacao,

b muita:

b.1 moralona de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre a valor
mensal da locacdo;

b 2 compensatdria de 3% (irés por cento) sobre o valar total do contrato, no caso de
inexecugac total ou parcial de obrigagdo assumida.

C. suspensdc de licitar e Impedimento de contratar com a CAmara Municipal de Rig
Branco/AC. pelo prazo de alé dois anos

d declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Admimistragio Plblica,
erquanto perdurarem os motivos delerminantes da punigo ou até que seja
promovida a reabilitagac peranie a propna autondade que aphcou a penalidade, gue
sﬂmnc&drda sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
ca o5

11.2 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com :as demais

sangles

113 Tambem ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento
de contratar e de declaracio de inidoneidade, previstas acima, as empresas qua, em
razao do presente contrato

11.3.1, Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recalnimento de tributos; e ¥ |
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11.3.2 Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
viriude de alos flicitos praticados

11.4 A aplicagdo de quaiquer das penalidades previslas realizar-se-a em processo
administrative que assegurara o contraditéno & a ampla defesa observando-se o
procedimantc previsto na Lei n® 8 686/93. e subsidiariamente na Lei n® & 784/98

11.5 A autoridade compelente, ns aplicaco das sangdes, levard em consideracio
a gravidade da conduta do Infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado 8 LOCATARIA. observado o principio da proporcionalidade.

116 As multas devidas elou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos
des valores a serem pagos, ou ainda, quando for o caso, serdo inscnitos na Divida
Ativa e cobrados judicialmente

11.7. A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 30 (tinta dias) do
recebimento da comunicagao enviada pela LOCATARIA

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

121 Consoante o art 45 da Lei n® 9784/88 a Administragdo poderad.
metivadamente, adetar providéncias acauteladoras. inclusive retendo o pagamento,
coma forma de prevenir ocoménca de dano de dificl cu de impossivel reparacio

13, CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAD CONTRATUAL

13.1. A LOCATARIA podera rescindir este Contrato, sem gualquer dnus, em caso de
descumpnmento folsl ou parcial de guaiguer clausula contratual ou obrigagdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacho das penalidades cabiveis.

13.1.1A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrnigacfes contratuais
acarretara 8 execuCao dos valores das multas e indenizagbes devidas 3
LOCATARIA. bem como a retengio dos creditos decorrentes do contrato, até o limite
dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

13.1.2Tambem constitui molivo para a rescisdo do centralo 2 ocorréncia das
hipoteses enumeradas no art 78 da Lei n® B.666, de 1983, com excegio das
previstas nos incisos VI, IX & X que sefam apliciveis a esta relaco locaticia.

13.2.3 Nas hiptteses de rescisdo de que tratam os Incisos XIl @ XVIl do art 78 da
Lei n" & 666 de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADOR, a LOCATARIA a
ressarcird dos prejuizes regularmente comprovados gue houver sofrido

1324 Caso, por razes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso Xl do artigo 78 da Lei n* 8 666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficars
dispensada do pagamento de qualquer multa. desde que notifigue o LOCADOR, por
escnip, com antecedancia minima de 30 (trinta) dias.
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13.2 2 5. Neslta hipolese, caso ndo notfique tempestivamente o LOCADOR. e destes
que esta ndo fenha Incorrido em culpa, &8 LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento
de multa equivalente a um aluguel, segundo a proporglio prevista no artigo 4" da Lel
n' 8.245/91. e no artigo 413 do Codigo Civil. considerando-se o prazo restante para
o términa da vigéncia do contrato

13.3. Nos casos em que reste impossibifitada a ocupacio do imdvel, tais como
incandio, desmoronaments, alagacdo, desapropriaco, caso fortuito ou forga maior,
etc . a LOCATARIA podera considerar o contrato réscindido imediataments. ficando
dispensada de qualguer previa notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo
tenha concorrido para a situagho.

134. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacio escrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimenio.

125 DOs casos da rescisBo contratual serfo formaimente motivados nos aulos.
assegurado o contraditdria e 8 ampla defesa. e precedidos de autorizagdo eschits e
fundamentada da autorndade competenta

136 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso
13.6.1 Balango dos evenlos contratuais ja cumpnidos ou parciaimente cumpndos.
1382 Relag3o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos,

13.6.3 Indenizaghes e multas

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONCESSOES UNILATERAIS OU
RECIPROCAS E DOS CASOS OMISS0S

14,1, Quaisquer lolerdncias ou concessdes dadas por uma parte a outra ndo
importarao alteracdo, acréscimo ou revogacio das disposiches desfe contrato, ndo
lhes cnandoc quaisquer diretos ou 6nus, configurando mera liberalidade, saivo
2xpressa previsao em contrang

14 2. Os casos omissos ou situagfes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-ac pelas disposigbes conlidas na Lei n™ 8 245/81 e na Lel 86858/92
subsidianiamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas,
que fazem parte integrante deste centrato, independentamente de suas transcrigdes

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGAD

151 Cabe a LOCATARIA providenciar 8 publicagdo do extrato deste contrata na
Imprensa Oficial. até o quinfo dia Uil do més seguinte ao de sua assinalure, para
ocofrer no praze de 20 (vinle) dias dagueia data

16, CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Fica eledo o foro da Comarca de Rio Branco/AC, com exciusdo de qualguer
outro, por mais prvitegiado qQue s8ja, para dlnmlwﬂue&tﬁ-&s onundas do
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E assim, por eslarem de acordo, ajustados e contratados apds lido e achado

confarme, as partes & seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual
teor & forma, para um s6 efeito

Rio Branco/AC. 05 de abril de 2021

gira Lima
Presidente da Camara Municipal de Rio Branco
LOCATARIO

G L e Morais
1¢ Secrelanc da CAmara Municipa! de Rio Branco
< LOCATARIO

LOCADOR
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