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COORDENADORIA DE LICITAGOES E CONTRATOS

CONTRATO N°. 012/2025

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL
DE RIO BRANCO - ACRE E A EMPRESA G.
SANTOS DA SILVA LTDA.

A CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO, com sede nesta cidade, na Rua Hugo Carneiro
n°® 567, Bairro Bosque, inscrita no CNPJ sob o n° 04.035.143/0001-90, neste ato
representada pelo seu Presidente Vereador JOABE LIRA DE QUEIROZ, brasileiro, portador

o N =<t @ coriciiaco nesta Cicade

FELIPE SANDRI SCHAFER, brasileiro, portador do |G
B <sidente e domiciliado nesta Cidade a _

doravante denominada LOCATARIA, e a empresa G. SANTOS DA SILVA LTDA, inscrito no
CNPJ sob o n° 14.317.275/0001-68, declara para os devidos fins que ndo pesa sobre 0
imével localizado na Av. Ceara, 4278, Bairro Estagdo Experimental, Rio Branco/AC, por
intermédio de seu Representante Legal, o Sr. GERALDO SANTOS DA SILVA, CPF n°
_ residente e nesta cidade, doravante designado
LOCADORA, tendo em vista o que consta no Procedimento Administrativo de n°.
7160/2025 e no Termo de Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no artigo 74,
inciso V, da Lei n°. 14.133/2021, e na Lei n°. 8.245/91, bem como nas demais legislagdes
correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigbes
seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem como objeto a LOCAGAO DE IMOVEL situado a Av. Ceara,
4278, Sala 206, Bairro estagdo Experimental, Rio Branco/AC, inscrito sob a matricula n®.
17.284, PARA FINS DE INSTALAGCAO DO GABINETE PARLAMENTAR DO VEREADOR
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JOSE LOPES.

1.1.1. O imébvel objeto deste termo contratual comp&e-se de:

|. Um Imével comercial, com estacionamento amplo, acessibilidade, edificagédo comercial,

construida em alvenaria, com érea total construida de 50,00m?.

1.1.2. Integra este contrato, independentemente de transcrigo, o Termo de Inexigibilidade

de Licitagdo, proposta do locador, Termo de Referéncia e seus anexos e o Laudo de

vistoria e avaliagdo emitido pela Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade Urbana de

Rio Branco — SEINFRA ou por profissional legalmente habilitado.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n°. 14.133/2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitacdo para a locagéo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragao, “cujas caracteristicas
das instalacbes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha’.

2.2. O regime de execugdo adotado seré o de empreitada por prego global.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E DAS RESPONSABILIDADES DA
EMPRESA LOCADORA

™ 3.1. Aempresa LOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢gdes de uso para os fins a que se destina;
3.1.2. Fornecer declaracéo atestando que ndo pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliagéo por parte da Administragao;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag&o;
3.1.6. Fornecer & LOCATARIA descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referencia aos eventuais defeitos existentes; —
[
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3.1.7. Fornecer @ LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica,
3.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ou seja, aquelas que néo se
referem aos gastos rotineiros de manuteng¢ao do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas,
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
ﬂ d. indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados contratados
pelo locador;
e. instalagdo e manutengéo dos equipamentos de prevengéo e de combate a incéndio;
f. despesas de decoragéo e de paisagismo nas partes de uso comum;
3.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, ou seja, aquelas necessarias a
administragéo do imével, como, por exemplo:
g. consumo de agua, esgoto e luz das areas de uso comum,
h. limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum;
i. manutencéo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranc¢a, de uso comum,
j. manutencgédo e conservacgao de porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

ﬁ; k. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum,
3.1.10. Entregar em perfeito estado de funcionamento os sistemas de prevencédo e de
combate a incéndio, a rede hidrossanitaria e a rede elétrica, bem como garantir seu perfeito
funcionamento durante toda vigéncia do contrato;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.12. Exibir 8 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

3.1.13. Providenciar a atualizagéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
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3.1.14. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagéo correspondente.
3.1.15. Cumprir com as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.2. Providenciar a expedicéo do alvara de funcionamento apds a assinatura do contrato;
4.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

4.2.2. Pagar os impostos, especialmente o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, e as
taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

4.2.3. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.2.4. Realizar vistoria do imével, por ocasi@do da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do bem, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

4.2.5. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.2.6. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparaga@o a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.2.7. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes estruturais, a cargo da LOCADORA,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 8.245/91;

4.2.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.2.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4
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4.2.10. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos cujo
pagamento ndo seja do encargo da LOCATARIA, bem como qualquer intimag&o, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA,
4.2.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e de hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°. 8.245, de 1991;

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessarias serdo de responsabilidade da LOCADORA. As benfeitorias
Uteis realizadas pela LOCATARIA, por sua vez, desde que autorizadas pela LOCADORA,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35
da Lei n°. 8.245/91 e o artigo 578 do Cédigo Civil.

5.1.1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, piso sobreposto, tapetes, etc., poderéo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.3. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condigdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

6.2. Assinado o contrato e ndo ocorrendo a liberagdo imediata do imével em razéo de
reformas e reparos por parte do LOCADOR, ndo sera devido o pagamento do aluguel
referente a esse periodo, bem como de possiveis encargos incidentes sobre o imével que
tenham ficado a cargo da LOCATARIA (4gua, energia elétrica, tributos) até a entrega efetiva
do imoével.

 —

y
9 (Rua Hugo Carneiro. 567, Bosque — CEP 69900-550 (cpli@riobranco.ac.leg.br) \ ((68) 3302 7200)




ESTADO DO ACRE ) O T —

CAMARA MUNICIPAL DE RIO BRANCO
COORDENADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS

@

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O termo inicial do pagamento do aluguel serd a data de expedigéo dos alvaras de
localizagéo e de funcionamento, data na qual o imével podera ser ocupado;

7.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de
cinco dias uteis da data do vencimento.

o 7.21. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de até cinco dias Uteis da data da apresentagéo do recibo locaticio ou documento de
cobranga correspondente pela LOCADORA.

7.3. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto’, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3.1. O “atesto” fica condicionado a verificagéo da conformidade do documento de cobranga
apresentado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigagbes assumidas.

7.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, O
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagéo da regularizagéo

@ da situagdo, néo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.5. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA, especialmente quanto a regularidade fiscal,
devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.
7.5.1. As certiddes que a LOCATARIA ndo conseguir juntar aos autos por conta propria
devem ser requeridas em tempo habil a LOCADORA para que se dé prosseguimento ao
processo de pagamento.
7.6. Quando do pagamento, sera exigida a comprovagéao da reteng&o tributaria prevista na
legislagao aplicavel.
7.6.1. A LOCADORA regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°. 123/06, ndo sofrey§ a retencdo tributaria quanto aos impostos e
g -
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contribuiges abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovagéo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
7.7. O pagamento seré efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito
em contracorrente, na agéncia e no estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou
por outro meio previsto na legislagdo vigente.
7.8. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.
@ 7.9. A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura n@o tenha sido acordada no contrato.
7.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano,

aplicando-se a seguinte férmula:
EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originalmente devido
| = indice de atualizagéo financeira, calculado segundo a formula:

o . )

365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo
pagamento
VP = Valor da Parcela em Atraso
7.11. Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de
atraso na abertura e distribuigdo do orgamento, no registro de empenho ou de outras
providéncias de ordem administrativa, ndo ocorrera mora da LOCATARIA, sendo-lhe
facultado pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

= 0
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8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. A presente contratacéo tera vigéncia por 12 (doze) meses, contados da assinatura do
contrato, na forma do artigo 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, se as partes assim concordarem.
8.2. Eventual prorrogacéo deste contrato serd precedida da comprovagéo da vantajosidade
da medida para a Administragéo, inclusive mediante a realizagéo de pesquisas de pregos de
mercado ou de precos contratados por outros érgéos e entidades da Administragao Publica.
ﬁ 8.2.1. Eventual prorrogacdo deste contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
termo aditivo.
8.2.2. Caso nao tenha interesse na prorrogacéo, a LOCADORA devera enviar comunicagao
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado,

na forma do artigo 8° da Lei n°. 8.245/91, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a

proceder a averbagao deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro
™ de Imdveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Seré admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da
data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego

médio de mercado para a presente loca o LOCADOR aceita negociar a adogéo de prego

- F. 8
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compativel ao praticado no mercado local.

10.3. A atualizagdo do valor do contrato referente a variagéo do IPCA acumulado no periodo
ndo poderd exceder ao percentual de 7% (sete por cento), renunciando desde ja a
LOCADORA ao excedente;

10.4. O reajuste preferencialmente sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo
da vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

10.5. A Administracao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel € compativel com
os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagéo mais

vantajosa.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO PEDIDO DE RESTABELECIMENTO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

11.1. O pedido de recomposigéo do equilibrio econdmico-financeiro podera ser iniciado por
requerimento da LOCADORA.
11.2. O prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-

financeiro sera de 30 (trinta) dias, contados data do protocolo do pedido;
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

~ 12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correréao a conta de recursos
| especificos consignados no Orgamento da Camara Municipal de Rio Branco - Acre deste
exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

Gestdo/Unidade: Camara Municipal de Rio Branco

Fonte: 101

Programa de Trabalho: 001.001.20010000 -~ Administragdo da Camara Municipal de
Rio Branco

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.00

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO E GESTAO
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13.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas

avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial.

13.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspens&o do contrato, o

cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,

anotadas tais circunstancias mediante simples apostilamento.

13.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por

escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
® para esse fim.

13.4. O 6rgéo ou entidade poderd convocar representante da locadora para adog&o de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

13.5. Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgéo ou entidade podera

convocar o representante da locadora para reuni&o inicial para apresentacéo do plano de

fiscalizagéo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos

de fiscalizacdo, das estratégias para execugd@o do objeto, do plano complementar de

execugdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das

sancgbes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizagéo

13.6. Compete ao fiscal do contrato e ao seu substituto, observado o disposto na Lei n°
0 14.133, de 2021, acompanhar e fiscalizar a execugédo do contrato ou outro documento que

vier a substitui-lo, em aspectos técnicos e administrativos, especiaimente:

. Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com a realizacdo das
tarefas relacionadas ao controle dos prazos relacionados ao contrato e a formalizagéo
de apostilamentos e de termos aditivos, ao acompanhamento do empenho e do
pagamento e ao acompanhamento de garantias e glosas;

Il.  Verificar a manutengdo das condi¢gdes de habilitacdo da contratada, com a solicitagéo
dos documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario;

.  Examinar a regularidade no recolhimento das contribuigdes fiscais, trabalhistas e

previdenciarias e, comunicar ao gestof eventuais irregularidades constatadas;

%..
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IV. Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas &
execugdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagéo
das faltas ou dos defeitos observados,

V. Emitir notificacbes para a corregdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou
irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a correcéo,

VI. Informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situac&o que demandar decis&o ou
adog&o de medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso;

ﬂ VIl. Fiscalizar a execugdo do contrato para que sejam cumpridas as condigbes
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a administragéo,
com a conferéncia das notas fiscais e das documentagdes exigidas para o pagamento
e, apds o ateste, que certifica o recebimento provisério, encaminhar ao gestor de
contrato para ratificagéo;

VIIl.  Comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, a proximidade do encerramento da
vigéncia do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a prorrogagéo contratual
ou 2 efetivacdo de nova contratacéo;

IX. Participar da atualizagéo do relatorio de riscos durante a fase de gestdo do contrato,
conforme o disposto no inciso VIl do caput do art. 93 do ATO DA MESA DIRETORA
supra;

ﬂ X.  Auxiliar o gestor do contrato com as informagdes necessarias, na elaboragdo do
documento comprobatério da avaliagéo realizada na fiscalizagdo do cumprimento de
obrigagbes assumidas pelo contratado, conforme o disposto no inciso VIl do caput do
art. 93 do ATO DA MESA DIRETORA supra;

Xl. Atuar tempestivamente na solugdo de eventuais problemas relacionados ao
descumprimento das obrigagdes contratuais e reportar ao gestor do contrato para que
tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

XIl.  Realizar o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado
que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico;

Xlll.  Exercer qualquer outra atividade /Gompativel com a fungé@o que Ihe seja legalmente

atribuida. %
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Gestor do Contrato

13.7. Compete ao gestor do contrato e ao seu substituto, observado o disposto na Lei n°

14,133, de 2021, administrar o contrato ou outro documento que vier a substitui-lo, desde

sua concepgéo até sua finalizagdo, em aspectos gerenciais, especiaimente:

|.  Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e administrativa do
contrato;

Il.  Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e das medidas adotadas, e informar a

ﬁ autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

. Acompanhar a manutengéo das condigbes de habilitagéo do contratado, para fins de
empenho de despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidagédo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

IV. Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagdo do contrato, cujo histérico
de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo
da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes
contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragéo;

V. Coordenar os atos preparatérios a instrugéo processual e ao envio da documentagéo
pertinente & Coordenadoria de Contratagdo para a formalizagdo dos procedimentos

™ relativos a prorrogacdo, a alteracdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual
aplicacao de sangdes e a exting@o dos contratos, entre outros;

VI.  Elaborar o relatério final de que trata a alinea “d” do inciso VI do § 3° do art. 174 da
Lei n°® 14.133, de 2021, com as informacgdes obtidas durante a execugao do contrato;

VIl. Coordenar a atualizagdo continua do relatério de riscos durante a gestéo do contrato,
com apoio do fiscal do contrato;

VIII.  Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mengé&o ao seu
desempenho na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, a constarem de cadastro de
atesto de cumprimento de obriga ;

12
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IX. Realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
X. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagéo para fins de aplicagéo de sangdes; e
XI. Exercer qualquer outra atividade compativel com a fung&o que Ihe seja legaimente
atribuida.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERAGOES

M 14.1. Eventuais alteragoes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133/2021.

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS

15.1. Nos termos do art. 129 do Ato da Mesa Diretora n° 1, de 7 de margo de 2023, a
inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de quaisquer dos deveres
elencados no contrato sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia, aplicada na hipétese de inexecug&o parcial de obrigagdo contratual
principal ou acessoéria de pequena relevancia, a critério da Administragéo, quando nao
) se justificar aplicagdo de sang&o mais grave,
b. Multa:
b.1. moratdria de 1% (um por cento) por més de atraso injustificado sobre o valor mensal
cacontratagéo;
b.2. compensatéria de 1% (um por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucao total ou parcial assumida, podendo ser cumulada a multa moratdria, desde
que o valor acumulado ndo supere o valor total do contrato;
c. impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Rio Branco/AC pelo prazo de
até 3 anos e sera aplicada aquele que cometer as seguintes infragbes:
c.1: dar causa a inexecugdo parcial do contrato, que cause grave dano a
Administracdo, ao funcionamento \gos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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c.2: dar causa a inexecugéo total do contrato;

c.3: ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
c.4: ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratacao sem

motivo justificado;

d. declaragdo de inidoneidade que impede o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administragédo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
ﬂ prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos sera aplicada aquele que:
d.1: apresentar declara¢do ou documentagéo falsa durante a execugao do contrato;

d.2: praticar ato fraudulento na execugéo do contrato.
d.3 comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
d.4: praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,

15.2. A aplicagdo das sangdes observara os procedimentos previstos nos arts. 139 e 140

do Ato da Mesa Diretora n° 1, de 7 de margo de 2023 e subsidiariamente as disposi¢cdes

da Lei n° 9.784/99, no que for compativel.

15.3. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a

gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado
ﬂ a Administracao, observado o principio da proporcionalidade.

15.4. As multas devidas efou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos

valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,

ser&o inscritos na Divida Ativa e serdo cobrados judicialmente.

15.5. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30

(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade

competente.

15.6. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas em sistema de cadastramento

unificado de fornecedores.

15.7. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas de

forma isolada ou, no caso das multas, ulativamente, sem prejuizo de outras medidas

14
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cabiveis.
16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

16.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784/99, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou de impossivel reparagao.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

17.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer
énus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacéo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.
17.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos & LOCATARIA, bem como a
retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
sangdes previstas neste instrumento.
17.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/2021 que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia, bem como amigavelmente,
ﬂ assegurados o contraditério e a ampla defesa.
17.2.1.Caso a extingdo contratual ocorra por culpa exclusiva da LOCATARIA, a
LOCADORA tera direito ao ressarcimento pelos prejuizos regularmente comprovados que
houver sofrido, sendo-lhe asseguradas as garantias previstas no art. 138 § 2° da Lei n°
14.133/2021 que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.
17.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 137, inciso VIII da Lei n°. 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o
imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

17.2.2.1. Nesta hipodtese, caso ndo notffi tempestivamente a LOCADORA, e desde que
[ s
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esta nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a um aluguel, segundo a propor¢éo prevista no artigo 4° da Lei n°. 8.245/91, e
no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia
do contrato.

17.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, enchente, caso fortuito ou forga maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato extinto imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, n&o tenha concorrido para
a situacao.

17.4. O procedimento formal de extingdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

17.5. Os casos da extingdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

17.6. O termo de extingé@o devera indicar, conforme o caso:

17.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.6.3. Indenizagdes e multas.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS CONCESSOES UNILATERAIS OU
RECIPROCAS E DOS CASOS OMISSOS

18.1. Quaisquer tolerancias ou concessbes dadas por uma parte a outra ndo importarao
alteragdo, acréscimo ou revogacdo das disposicées deste contrato, nem l|he criardo
quaisquer direitos ou onus, configurando mera liberalidade, salvo expressa previsédo em
contrario.

18.2. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicbes contidas na Lei n° 8.245/91 e,
subsidiariamente, o ATO DA MESA DIRETORA N° 01/2023, bem como, e demais
regulamentos e normas administrativag, gue fazem parte integrante deste contrato,

independentemente de suas transcri¢gde
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19. CLAUSULA DECIMA NONA- DA PUBLICACAO

19.1. A LOCATARIA providenciaré a divulgacdo do contrato no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP) no prazo de 10 dias uteis da assinatura do ajuste, nos termos
do art. 94, inciso Il da Lei n® 14.133/2021. Também sera providenciada a publicagdo do
extrato do contrato na imprensa oficial, bem como a publicacdo do Contrato no Portal de
Transparéncia da CMRB.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Rio Branco, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questées oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (Trés) vias, de igual teor e forma, para um
so efeito, na presencga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Rio BrantojAC, 13 de maio de 2025.

AT
L
Ver. JOABE LIRA DE QUEIROZ Ag’éANDR! SCHAFER
ecretario

Presidente - CMRB

7/ ¥
G. SANTOSDA SILVA LTDA
CNPJM 14.317.275/0001-68

Representante: Geraldo Santos da Silva
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