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LEI N° 1.993 DE 19 DE JULHO DE 2013

“Dispoe sobre a implantacdo de
loteamentos fechados e de
condominios horizontais de lotes
em Rio Branco e da outras
providéncias”
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO BRANCO - ACRE, usando das
atribuicées que lhe sao conferidas por Lei, FACO SABER que a Camara Municipal

de Rio Branco aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o condominio horizontal de lotes e o loteamento
fechado para fins residenciais unifamiliares, no Municipio de Rio Branco, mediante
prévia aprovacao dos projetos pelos érgaos publicos competentes, respeitando-se
os indices urbanisticos e critérios previstos nesta Lei, no Plano Diretor, no Codigo de

Obras e na legislagao vigente.

Paragrafo unico. Serdao permitidos estes empreendimentos nas Zonas
ZUQ — Zona de Urbanizagao Qualificada, ZOC 1 — Zona de Ocupac¢éo Controlada 1,
Z0C 2 — Zona de Ocupacgéo Controlada 2, MZEU — Macrozona de Expanséo Urbana

e na Zona Rururbana.

Art. 2° Para os fins desta lei ficam estabelecidas as seguintes
definigbes:
| - area institucional: area de dominio publico, integrante de loteamento

fechado e condominio horizontal de lotes, destinada a instalagdo de equipamentos

publicos; /L ._
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Il - area verde: area de dominio publico, integrante de loteamento
fechado, destinada a instalacdo de equipamentos comunitarios, a implantagéo de
pragas, parques, bosques e cinturbes verdes, devendo ser mantida, pelo menos,

50% (cinquenta por cento) da area livre de pavimentagéo impermeabilizante;

lll - areas destinadas a uso coletivo: areas decorrentes da implantacéo
de condominio horizontal de lotes, destinadas a instalacdo de equipamentos
comunitarios, de lazer, esportivos, de recreagao e contemplagao, tais como pracas,
parques, bosques e cinturbes verdes, devendo ser mantida, pelo menos, 50%

(cinquenta por cento) da area livre de pavimentacdo impermeabilizante;

IV - areas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas

referentes ao sistema viario interno;

V - condominio horizontal de lotes: divisdo de gleba ou lote em fragbes
ideais, correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificagéo para fins
residenciais em edificacdes unifamiliares, com areas de uso comum dos
condéminos, que nao implique na abertura de logradouros publicos, nem na
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, com abertura de vias internas de

dominio privado;

VI - loteamento fechado: loteamento cujos lotes sdo destinados a
edificacdo, e cuja administracdo € manutengao das vias e areas publicas ficardo ao
encargo e 6nus dos proprietarios, enquanto estiver vigorando a autorizagdo do
Municipio para que o loteamento esteja fechado em todo o seu perimetro;

VII - diretrizes urbanisticas: orientagéo concedida pelo érgdo municipal
responsavel pelo planejamento e controle urbano, contendo os parametros
especificos para a elaboragdo de projetos de loteamentos fechados e condominios

horizontais de lotes;

VIII - empreendedo//
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a) o proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela

implantagéo do parcelamento ou do condominio;

b) o compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario, ou o superficiario, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em
relagio ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigagbes do compromissario
comprador, cessionario, promitente cessionario ou superficiario, em caso de

extingdo do contrato.

IX — lote: unidade imobiliaria destinada a edificagdo, com pelo menos
um acesso a logradouro publico ou condominial, decorrente da implantagéo de

loteamentos fechados e condominios horizontais de lotes.

X — fragéo ideal comercializavel: corresponde ao indice da participagéo
de cada condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma decimal,
ordinaria ou percentual, decorrente da implantacdo de condominio horizontal de
lotes.

Art. 3° E proibida a conversdo de loteamentos j& existentes em

loteamento fechado ou condominio horizontal de lotes.

Art. 4° Todas as obras que forem executadas nos loteamentos
fechados e nos condominios horizontais de lotes, seja de edificagbes ou de
infraestrutura de lotes, deverdo atender as disposi¢gbes previstas no Codigo de
Obras Municipal e aos parametros urbanisticos previstos para a zona ou area onde
estiver situado, nos termos do Plano Diretor de Rio Branco, devendo ser

previamente licenciadas e aprovadas pelo Municipio.

Art. 5° A area maxima com acesso controlado permitida para a
implantacdo de empreendimentos na modalidade de loteamentos fechados & de

400.000 m? (quatrocentos mil metros quadrados) e para os condominios horizontais

de lotes & de 200.000m? (duzentos mil metros quadr%
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CAPITULO Il
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Segao |
Da Certidao de Viabilidade

Art. 6° Antes da elaboragdo do projeto de loteamento fechado ou de
condominio horizontal de lotes o interessado devera solicitar anélise de viabilidade
de uso e ocupagdo do solo para implantagdo do empreendimento, devendo, para

tanto, apresentar requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

| — comprovante de dominio da gleba, com matricula atualizada do

imovel;

Il - planta de situagao da gleba em relagao a cidade (escalas 1:25.000,
1:20.000, 1:12.500 ou 1:10.000), com curvas de nivel;

Il - a localizac&o dos cursos d’agua, bosques e construgoes existentes;

IV — planta da area da intervengéo proposta (escalas 1:5.000, 1:2.500,

1:2.000) contendo, no minimo, os seguintes elementos:
a) orientagdo magnética (norte);

b) perimetro do empreendimento;
c) demarcacédo do imoével em relacao aos logradouros publicos mais
proximos com as suas denominagdes (faixa perimetral com o minimo de 250 metros

além dos limites do imével);

d) localizagdo exata das vias publicas limitrofes existentes ou

projetadas com a sua denominagao;

e) area e dimensbes aproximadas do imovel,
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f) pontos de referéncia para localizagéo do imével.

V — definicdo da modalidade e descricdo do empreendimento,
indicando as caracteristicas dos lotes, a infraestrutura a ser implantada, a
destinacdo dos residuos sélidos e outras que forem relevantes para a sua

implantacao.

§ 1° - Todas as plantas apresentadas deverado ser georreferenciadas

em versao impressa e digital, em formato vetorial.

§ 2° - Durante o processo de analise da viabilidade o 6rgao municipal
competente podera solicitar do empreendedor outras informagbes e documentos

necessarios alusivos as caracteristicas do empreendimento.

Art. 7° O 6rgao técnico municipal examinara a documentacéo referida
no artigo anterior, e verificando a viabilidade urbanistica do loteamento fechado ou
do condominio horizontal de lotes, expedira a respectiva certiddo de viabilidade, a
qual vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, renovavel por igual

periodo, mediante solicitacao.

Segao ll
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 8° O interessado em implantar loteamento fechado ou condominio
horizontal de lotes devera solicitar, previamente, diretrizes urbanisticas a serem
expedidas pelo érgdo municipal responsavel pelo planejamento e controle urbano,

mediante requerimento que fornega, pelo menos, as seguintes informagdes:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o empreendimento

pretendido;



































































